	


                                               KİRA SÖZLEŞMESİ

	Dairesi:

	İSTANBUL - BEŞİKTAŞ


	Mahallesi:

	KONAKLAR


	Sokağı :

	ŞEBBOY SOKAK  


	Numarası:

	PETEKLER SİTESİ A BLOK A KAPISI NO: 10-B  KAT:2 DAİRE:5 (9)


	Kiralanan şeyin cinsi:

	KONUT


	Kiraya verenin adı, soyadı:

	UMUT NAZİF ÇELİK    TC 58798051698        TEL: 0532 297 01 30 


	Kiraya verenin ikametgahı:

	PARKMAYA SİTESİ BARCLAYS 12 BLOK (2L) D:14  AKATLAR - İSTANBUL


	Kiracının adı soyadı:

	MUTLU ÜNÜBOL          TC 21043402804    TEL: 0532 650 65 91 – 0212 910 12 22


	Kiracının ikametgahı:

	KONAKLAR MAH. ŞEBBOY SOK. PETEKLER SİT. A-A BLK. N:1*-B  K:2 D:5 (9) YENİLEVENT- İST.


	Kiracının iş adresi:

	ESENTEPE MAH. KORE ŞEHİTLERİ CAD. NO:53 ZİNCİRLİKUYU - İSTANBUL


	Bir aylık kira karşılığı:

	Rakamla:
	#4.750. TL.# 

	Yazıyla:
	(DÖRTBİNYEDİYÜZELLİ TÜRK LİRASI)


	Bir senelik kira karşılığı:

	Rakamla:
	#57.000. TL.# 

	Yazıyla:
	(ELLİYEDİBİN TÜRK LİRASI)


	Kira karşılığının ne şekilde ödeneceği:

	HER AYIN İLK BEŞ GÜNÜ İÇİNDE PEŞİN OLARAK ÖDENECEK


	Kira müddeti:

	AKDİN BAŞLANGIÇ TARİHİNDEN İTİBAREN  1 (BİR)  YILDIR


	Kiranın başlangıcı:

	01/09/2019


	Kiralanan şeyin şimdiki durumu:

	KULLANILABİLİR DURUMDA (EKTEKI FOTOGRAFLARDAKİ GİBİ)


	Kiralanan şeyin ne için kullanılacağı:

	MESKEN - İKAMETĞAH



	


Kiralanan şey ile beraber teslim alınan demirbaş eşyanın beyanı

	1 ADET KOMBİ, 1 ADET BEKO KLİMA, 1 ADET DAVLUNBAZ, ANTREDE GÖMME DOLAP, YATAK ODASINDA 2 ADET GÖMME DOLAP, 4 KAPAKLI DOLAP, AYNA KAPAKLI DOLAP, YATAK ODASINDA KİTAPLIK, BALKONDA DOLAP, 2 BANYODA DOLAP


	                                                               GENEL ŞARTLAR
1. Kiracı, kiralananı özenle kullanmak zorundadır. 

2. Kiracı, kiralananda ve çevrede oturanlara iyi niyet kuralları içinde davranmaya zorunludur. 

3. Kiracı, kiralananı kısmen veya tamamen üçüncü kişilere kiralayamaz, alt kiraya veremez; devir ve temlik edemez.

4. Kiracı, kiralayanın yazılı izni olmadıkça, kiralananda değişiklik yapamaz; aksi halde, doğacak  zararı karşılamak zorundadır. 

5. Üçüncü kişilerin kiralanan üzerinde hak iddia etmeleri halinde, kiracı, durumu derhal kiralayana haber vermek zorundadır. 

6. Kiracı, kiralananda yapılması gereken onarımları, derhal kiralayana bildirmek zorundadır; aksi halde doğacak zarardan sorumludur. 

7. Kiracı, kat malikleri kurulunca kendisine tebliğ edilen hususları, kiralayana haber vermek zorundadır. 

8. Kiracı, kat malikleri kurulu kararı uyarınca, yapılması gereken işlere izin vermek zorundadır. 

9. Kiracı, kiralanandaki basit ve olağan onarımlara katlanmak ve kiralanandaki olağan kullanımdan dolayı yapılması gereken onarımları yapmak/yaptırmak ve giderlerini karşılamak zorundadır. 

10. Kiralananın mülkiyet hakkından doğan vergileri kiralayana, kullanımdan doğan vergi, resim ve harçları kiracıya aittir. Uyuşmazlık halinde, yerel örf ve âdetler uygulanır. 

11. Kiracı, kira sözleşmesinin sonunda, kiralananı aldığı şekilde, kiralayana teslim etmek zorundadır: Keza kiralananla birlikte teslim edilen demirbaşlar da alındığı şekilde, kiralanana teslim edilmediği takdirde, oluşan hasarların bedelinin kiralayana ödenmesi veya eski hale getirilmesi zorunludur. 

12. Kiralananın iyi ve kullanılmaya elverişli halde teslim edildiği asıldır. Aksi durum kiracı tarafından ispatlanmak zorundadır. Kiralananın normal kullanımından dolayı ortaya çıkacak yıpranma ve eksikliklerden dolayı kiracı sorumlu değildir. 

13. Kiracı, kira sözleşmesinin sona ermesi veya satılığa çıkartılması halinde, kiralananın gezilmesine ve incelenmesine izin vermek zorundadır. 

14. Kiralananın boşaltılması/tahliyesi gerektiği hallerde, kiralananın boşaltılmaması durumunda ortaya çıkacak zararlardan dolayı kiracı sorumlu olacaktır. 

15. Kiracı, kendisi  veya birlikte oturanların sağlığı için ciddi tehlike oluşturmayan kusurlardan dolayı, kiralayanı teslim almaktan kaçınamaz, sözleşmeyi bozamaz ve kiradan indirim talebinde bulunamaz. 

16. Kiracı, kiralanana yaptığı faydalı ve lüks şeylerin bedelini kiralayandan isteyemez ve sözleşme bitiminde bunları kiralayana teslim etmek zorundadır.

17. Kiracı, kiralayanın yazılı olurunu almak ve giderleri kendisine ait olmak üzere, genel 

            anten, uydu anteni, kablo televizyon gibi donanımları yaptırabilir.

18. Bu sözleşmede yazılı bulunmayan hükümlere ihtiyaç duyulduğunda 6098 sayılı  Borçlar kanunu, Kat Mülkiyet Kanunu ve diğer yürürlükteki alakalı kanun ve yargıtay kararları uygulanır.

                    


                  KİRACI                                MÜTESELSİL BORÇLU VE KEFİL                        KİRALAYAN

      MUTLU ÜNÜBOL                                    NEYZAR ÜNÜBOL                                      UMUT NAFİZ ÇELİK
	                          ÖZEL ŞARTLAR

MADDE 1 – KİRA AKDİNİN KONUSU

KİRAYA KONU YER  KONAKLAR MAHALLESİ ŞEBBOY  SOK. PETEKLER SİTESİ A BLOK A KAPISI  NO: 10-B  KAT:2  DAİRE:5 (9) YENİLEVENT - BEŞİKTAŞ  /  İSTANBUL ADRESİNDEKİ APARTMAN DAİRESİDİR.

MADDE 2 – KULLANIM AMACI VE CİRO – DEVİR YASAĞI 

KİRACI, KAT MÜLKİYETİ KANUNUNA UYMAYI AYNEN KABUL VE TAAHHÜT EDER. KİRACI MECURU KONUT OLARAK KİRALAMIŞTIR. KİRALANANI MESKEN VE İKAMETGAH OLARAK KULLANACAKTIR.  KİRALANANI   BİR BAŞKASINA KISMEN VEYA TAMAMEN KİRALAYAMAZ, ALT KİRACILIK TESİS EDEMEZ, KULLANDIRAMAZ. MAL SAHİBİNİN YAZILI İZNİ OLMADAN HİÇ KİMSEYE, HİÇ BİR ŞEKİLDE  DEVİR VE CİRO  EDEMEZ, KULLANMA ŞEKLİNİ DEĞİŞTİREMEZ. 
MADDE 3 – TESLİM 

KİRALANAN DAHİLİNDE KİRACI TARAFINDAN YAPILACAK OLAN HER TÜRLÜ TAMİRAT VE TADİLATLAR İÇİN KİRAYA VERENİN YAZILI MUVAFAKATİNİN ALINMASI ZORUNLUDUR. KİRACI, KİRALANANDA YAPACAĞI  TADİLATLAR   İÇİN KİRALAYANDAN BİR TALEPTE BULUNMAYACAKTIR. DEĞİŞİKLİK YAPILMIŞ İSE, TAHLİYE ESNASINDA BUNLARI SÖKMEYİP YENİ HALİYLE  TESLİM EDECEKTİR. KİRACI, KİRALANANI DİKKAT VE İHTİMAMLA KULLANMAK ZORUNDADIR. KÖTÜ KULLANIMDAN DOĞACAK HER TÜRLÜ ZARAR VE ZİYANI KARŞILAMAKLA YÜKÜMLÜDÜR. KİRACI, KİRALANANI SAĞLAM, ODA VE SALON ZEMİNLERİ AHŞAP PARKE , CAMLARİ,  KAPILARI, BANYO  VE MUTFAK DOLAPLARINI  SAĞLAM OLARAK TESLİM ALMIŞTIR.  TAHLİYE SIRASINDA  DA KİRACI DAİREYİ TESLİM ALDIĞI ŞEKİLDE TAM VE SAĞLAM OLARAK KİRALAYANA TESLİM ETMEK ZORUNDADIR 

                  MADDE 4 – KİRA SÜRESİ VE BAŞLANGICI

KİRA SÖZLEŞMESİ  01.09.2019  TARİHİNDE BAŞLAYIP 31.08.2020 TARİHİNDE SONA ERMEK ÜZERE 1 (BİR) YIL SÜREYLE YÜRÜRLÜKTE KALACAKTIR. 

MADDE 5 – KİRA BEDELİ

KİRA BEDELİ AYLIK  4.750.TL NETTİR.

MADDE 6 – KİRA BEDELİNİN ÖDENMESİ

KİRA BEDELİ HER AYIN  01 – 05 ‘İ ARASI   PEŞİN  OLARAK  MAL SAHİBİNİN BELİRTMİŞ OLDUĞU  YAPI KREDİ BANKASI İBAN: TR  09 0006 7010 0000 0080 7428 33 NOLU  UMUT NAZİF ÇELİK  HESABINA NAKİT VE PEŞİN OLARAK  YATIRILACAKTIR. KİRACI HİÇ BİR NEDENLE KİRA PARALARINI ÖDEMEKTEN KAÇINAMAZ. BİR AYLIK KİRA BEDELİNİ EN GEÇ 30 GÜNLÜK SÜREDE ÖDENMEMESİ AKDE AYKIRILIK SAYILR VE KİRACI KİRALANANI TAHLİYE ETMEK ZORUNDADIR. AYRICA KİRACI BU DURUMDA AYLIK KİRA BEDELLERİ İÇİN AYLIK %10 FAİZ ÖDEMEYİ ŞİMDİDEN KABUL VE TAAHHÜT  ETMİŞTİR.

MADDE 7 – KİRA ARTIŞI 

KİRA SÖZLEŞMESİNİN YENİLENEREK UZATILMASI HALİNDE, HİÇ BİR İHTAR VE İHBARA LÜZUM KALMADAN SONRAKİ YILLIK KİRA DÖNEMLERİNDE AYLIK KİRA BEDELİNE,  TÜRKİYE İSTATİSTİK KURUMUNUN (TUİK) AÇIKLADIĞI,  (TÜFE)’NİN 12 AYLIK ORTALAMASI ORANINDA ARTTIRILACAKTIR.  KİRACININ KİRALANANI TAHLİYE ETMEDİĞİ KİRA DÖNEMLERİNDE AYNI UYGULAMAYA DEVAM EDİLİR. ANCAK BEŞİNCİ  YILDA GÜNÜN KOŞULLARI İLE RAYİÇ VE EMSAL KİRANIN ÇOK FARKLI OLMASI HALİNDE TARAFLAR GÖRÜŞEREK YENİ AYLIK KİRA BEDELİNİ KARARLAŞTIRACAKTIR. 

MADDE 8 – MECURUN GİDERLERİ 

KİRACI KİRALADAĞI DAİRENİN  ELEKTRİK, DOĞALGAZ, SU ABONELİKLERİNİ, SÖZLEŞMENİN  İMZASINDAN   İTİBAREN 30    (OTUZ) GÜN İÇERİSİNDE KENDİ ADINA YAPTIRACAKTIR. BUNA AYKIRI HAREKET AKDE AYKIRILIK SAYILIR  VE TAHLİYE SEBEBİDİR. MECURA AİT ELEKTRİK, SU, KAPICI, TEMİZLİK GİDERLERİ, FON VE KAPICI TAZMİNATI , YAKIT VE SİTE AİDATI KİRACI TARAFINDAN İLGİLİ YERLERE ÖDENECEKTİR. KİRACI, KİRALADIĞI MECURA İSABET EDEN  VE  APARTMANIN ORTAK GİDERLERİ OLAN AİDAT, ASANSOR, KALORIFER, YAKIT, KAZAN, KAPICI, BAHÇIVAN, TEMİZLİK VE DİĞER ÜCRETLERİ APARTMAN VE SİTE YÖNETİMİNE ÖDEMEK MECBURİYETİNDEDİR. KIRA SÖZLEŞMESİNİN DEVAMI SÜRESİNCE TAŞINMAZDAKİ ELEKTRİK TESİSATI, SIHHI TESİSAT, KALORİFER TESİSATI, VE DEMİRBAŞLARIN OLAĞAN KULLANILMASINDAN DOĞACAK BAKIM, ONARIM TAMİR GİDERLERİ KİRACIYA AİTTİR.
MADDE 9 – DEPOZİTO


KİRACI KİRALANANDA MEYDANA GELMESİ MUHTEMEL ZARAR – ZİYAN İÇİN KİRALAYANA  9.500.TL  (DOKUZBİN BEŞYÜZ  TÜRK LİRASI) DEPOZİTO VERMİŞ OLUP,  KİRACI KONTRAT BİTİMİNDE DAİREYİ (MUTFAK DOLAPLARI, PİMAPENLER, KAPILAR, PARKELER, BANYO)  VE DEMİRBAŞLARI HASARSIZ OLARAK  TESLİM EDERSE , (DAİREYE   AİT  ELEKTİRİK, SU, SİTE VE YÖNETİM AİDATI, YAKIT, VS. BORCU ) BULUNMAZSA, DEMİRBAŞ   HASARSIZ , EKSİKSİZ  VE ÇALIŞIR DURUMDA İSE  DEPOZİTO,   KİRACIYA İADE EDİLECEKTİR. KİRACI BU PARAYI KİRA BEDELİ VEYA AİDAT YERİNE KULLANAMAZ VE BUNLAR İÇİN HER HANGİ BİR FAİZ TALEP EDEMEZ. KİRACININ, DAİREYİ VE DEMİRBAŞLARI TESLİM EDERKEN BU YÜKÜMLÜLÜKLERE AYKIRI DAVRANDIĞI TESPİT EDİLİRSE, MEYDANA GELEN ZARARLAR DEPOZİTO BEDELİNDEN KİRACININ ONAYI ALINMAKSIZIN MAHSUP EDİLİR.
MADDE 10-  MÜTESELSİL BORÇLU VE KEFİL 
İŞ BU SÖZLEŞMEDEKİ KİRACI YÜKÜMLÜLÜKLERİNİN TAMAMINA MÜTESELSİL KEFİL OLAN  NEYZAR ÜNÜBOL‘UN MÜTESELSİL KEFALETİ KİRACININ MESKENİ TERK ETTİĞİ  ZAMANA KADAR VE HER ŞARTTA 5 (BEŞ) YIL,  2019 – 2020  KİRA DÖNEMİ İÇİN  YILLIK KİRA MİKTARI OLAN 57.000.TL, DİĞER KİRA DÖNEMLERİNDEDE BELİRLENECEK OLAN YIILIK KİRA MİKTARI  İLE  SINIRLI OLUP KİRA BEDELİNİN  YANINDA KİRA SÖZLEŞMESİNDEN DOĞAN TÜM SORUMLULUK VE / VEYA GİDERLERE MÜTESELSİL KEFALETTİR.  KİRACININ SORUMLULUĞUNU YERİNE GETİRMEMESİ VE / VEYA EKSİK YERİNE GETİRMESİ HALİNDE KİRALAYANIN DİREKT  OLARAK KEFİL ALEYHİNE HUKUKİ İŞLEME GEÇME VE KEFİLDEN KİRACININ YÜKÜMLÜLÜĞÜNÜ YERİNE GETİRME TALEBİNDE BULUNMA  HAKKI OLUP KEFİL HİÇ BİR ŞEKİLDE BUNA İTİRAZ EDEMEZ VE KURTULAMAZ.
MADDE 11- TAHLİYE

KİRACI VEYA KİRAYA VEREN,  KONTRATIN BİTİMİNDEN İKİ AY ÖNCEDEN YAZILI BİLDİRİMDE BULUNMAK KOŞULU İLE KİRA SÖZLEŞMESİNİ UZATMAYACAĞINI BİLDİREBİLİR. AKSİ TAKDİRDE SÖZLEŞMEDE BELİRTİLDİĞİ KOŞULLARLA BİR TAM YIL UZAMIŞ SAYILIR. SÖZLEŞMENİN UZATILMAYACAĞI BİLDİRİLDİĞİNDE, KİRACI KİRALANANI HAFTANIN BELLİ GÜNLERİNDE BELİRLENECEK SAATLERDE ÜÇÜNCÜ ŞAHISLARA KİRALANANI GÖSTERMEKLE YÜKÜMLÜDÜR.

MADDE 12 – TEBLİGAT ADRESİ

ADRES DEĞİŞİKLİKLERİ 30 GÜN ÖNCEDEN YAZILI OLARAK BİLDİRİLMEDİKÇE TARAFLARIN BU SÖZLEŞMEDE YAZILI ADRESLERİNE GÖNDERİLEN TEBLİĞATLAR  GEÇERLİ BİR TEBLİĞATIN TÜM HUKUKİ SONUÇLARINI DOĞURUR.

MADDE 13 – YETKİLİ MAHKEME 

BU KİRA SÖZLEŞMESİNDE YER ALMAYAN HUSUSLARLA İLGİLİ MEVZUAT UYGULANIR VE İHTİLAF HALİNDE İSTANBUL ÇAĞLAYAN  MAHKEME  VE İCRA DAİRELERİ YETKİLİ KILINMIŞTIR.

İŞ BU, 18 GENEL VE 13 ÖZEL KOŞULDAN OLUŞAN SÖZLEŞMEYİ, HÜR İRADEMİZLE İKİ NÜSHA OLARAK İMZALADIK.                                                                         TARİH

                           KİRACI                                MÜTESELSİL BORÇLU VE KEFİL                             KİRALAYAN

                     MUTLU ÜNÜBOL                                    NEYZAR ÜNÜBOL                                          UMUT NAZİF ÇELİK





                   KİRAYA VERENE YAPILAN ÖDEMELER

	  Ödenecek kira


	Tarih


	     Ödemenin Yapıldığı Aylar


	            İmza



	4.750.TL
9.500.TL

	01.09.2019
16.08.2019

	EYLÜL 2019 KİRA BEDELİ
DEPOZİTO BEDELİ
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